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3-Zimmer-Wohnung am Insulaner:
Naturnahes Wohnen mit urbanem Flair
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Allgemein:

Objektnr. extern: KBSWZ24045A Datum: 10.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1930
Ort: 12169 Berlin / Steglitz Wohnflache: 67,00 m2
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Preis: 329.000,00 € Hausgeld: 280,00 €
Provision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.

Energiepass:

Jahrgang: nicht_noetig

Ansprechpartner:

Name: Alexander Milke Stral3e: Berliner StraRe 10
Ort: 14169 Berlin / Zehlendorf Telefon: +49 173 828 53 95

E-Mail: alexander.milke@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Das in den 1930er Jahre errichtete Gebaude-Ensemble besticht durch seine historische Geschichte und gilt zu den
bedeutenden Baudenkmalern des Berliner Ortsteils Steglitz. Die beiden Architekten Paul Mebes und Paul Emmerich
erschufen ein zeitloses Beispiel Architekturgeschichte. Die klaren Linien rufen ein wohliges Gefiihl von Sauberkeit und
Korrektheit hervor. Dies spiegelt sich in der klaren Grundrissstruktur wider, die das Herzstiuick der architektonischen
Grundidee bildet und mit optimaler Ausnutzung der Wohnflachen begeistert.

Die insgesamt drei Zimmer verteilen sich auf 67 m2 Wohnflache und lassen Raum fiir viele Nutzungsmdglichkeiten. Die
angenehme Deckenhdéhe und der gut erhaltene LaminatfuBboden in Nussbaum Optik runden dieses Angebot ab. Die
alten Holzkasten-Doppelfenster wurden durch neue, energetisch nachhaltigere Kunststofffenster ersetzt. Der derzeitige
Schlafbereich halt mit seinem Balkon mit Blick ins Griine ein absolutes Highlight bereit. Hier kann man den Tag mit
einem ausgelassenen Frihstick starten oder auch ruhige Abende in Zweisamkeit in volliger Entspannung ausklingen
lassen.

Das Arbeits- bzw. Kinderzimmer sowie der Wohnbereich sind bis in die spaten Abendstunden vom Sonnenlicht
verwdhnt. Zugegeben, das Badezimmer und die Kiiche wiirden mit einem neuen Anstrich wieder in vollem Glanze
erstrahlen, Hier und Da konnte die Tapete ebenfalls einen neuen Anstrich vertragen oder direkt gespachtelt werden, je
nach Belieben.

Das Potential dieser besonderen Eigentumswohnung ist so vielfaltig, dass sie sich hier selbst verwirklichen und
ausleben kénnen, als Paar, als Familie mit Kind oder als Kapitalanleger, hier ist alles mdglich und ihrer

Vorstellungskraft sind keine Grenzen gesetzt.

Hat Sie diese einzigartige Immobilie angesprochen? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren individuellen
Besichtigungstermin mit uns - wir freuen uns auf Sie!

Lage:

Berlin Steglitz, ein Ortsteil des Bezirks Steglitz-Zehlendorf, gehort seit jeher zu den beliebtesten und angenehmsten
Wohnlagen Berlins. Steglitz bietet eine einmalige Lebensqualitat mit allem, was das heutige urbane Leben in der
Grol3stadt spannend macht.

Und dennoch findet man hier eine ruhige, geradezu entspannte, gewachsene Wohngegend mit herrlichen Griinflachen
und einem groRartigen Mix aus klassischer Altbausubstanz, imposanten Villen und exklusiven Neubauprojekten,
prestigetrachtigen architektonischen Highlights.

Diverse Naherholungsmdglichkeiten, wie der Insulaner oder der begehrte Stadtpark Steglitz laden zu gemiditlichen
Spaziergangen und zur Erholung vom Alltag in unmittelbarer Umgebung ein. Steglitz-Zehlendorf, als urbaner Stadtteil
der Metropole bietet eine ideale Symbiose aus allen Vorziigen der Gro3stadtmetropole, idyllischer Natur und einem
Ort, um Kraft zu schépfen. Der Steglitzer Charme findet sich in altehrwirdigen Gebauden, in unzahligen kleinen Cafés
und in vielen Restaurants wider.
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Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, wie das 24-Stunden EDEKA am Siemensdamm, Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Arzte, Kitas, Grund- und Oberschulen runden das Angebot im Bezirk ab.

Die fur viele Berliner schonste Einkaufsmeile, die Schlof3straf3e, ist in wenigen Minuten zu erreichen und bietet mit
zahllosen Mdglichkeiten im Grunde alles, was das Herz begehrt.

Die gute Lage bietet optimale Verkehrsanbindungen zu verschiedenen Zielen der Stadt. Den Kurfiirstendamm erreicht
man beispielsweise in ca. 15 Minuten via U-Bahn (U9) und auch die Friedrichstral3e ist mit der S1 in kiirzester Zeit
erreicht. Die Stadtautobahn A100 ist ebenfalls in wenigen Minuten erreicht.

Der historische Charme der hier angebotenen Immobilie ist unverkennbar.

Die Rauchlose Siedlung ist ein Exempel eines geschichtstrachtigen Gebaudes und gilt als eines der Kulturdenkmale
von Berlin-Steglitz.

Ausstattung:

- derzeit vermietet

- klar strukturierter Grundriss

- 2. Obergeschof

- neue Fenster in der gesamten Wohnung

- nach Osten ausgerichteter Balkon

- Blick ins Griine vom Balkon

- gut erhaltenes Laminat in Nussbaumoptik

- sehr gute Infrastruktur

- sehr gute Verkehrsanbindung

- Ober- und Grundschulen in direkter Umgebung
- nahe SchlofstralRe Steglitz

- "Rauchlose Siedlung" geschichtstrachtiges Gebaude
- Denkmalschutz

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Alexander Milke unter der Mobilfunknummer 0173 - 828
53 95 zur Verfigung. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des
Verkaufers. Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder
unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit
auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande.

Wir bitten um Versténdnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sodann Sie uns lhre kompletten Adress- und
Kontaktdaten zukommen lassen haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.de sowie auf
www.kensington-international.com.
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Eigentiimern bieten wir eine kostenlose Einwertung lhrer Immobilie an.

Bilder

Gartenansicht Umgebung

Blick Stichstralle
‘ 3
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Eingangsdiele Kuche

Grundriss

ca. 20 m? Zimmer

ca. 9 m2
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