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EXKLUSIV - Wohntraum am Spektesee im
beliebten Spandau
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Allgemein:

Objektnr. extern: KPS24130 Datum: 24.10.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1965
Ort: 13589 Berlin Wohnflache: 60,34 m2
Anzahl Zimmer: 2,0 Anzahl Schlafzimmer: 1,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:
Preis: 219.000,00 € Hausgeld: 282,94 €
ProWéaidarprovision 3,57% (inkl. gesetzlicher MwSt.) des

beurkundeten Kaufpreises
Energiepass:
Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2024-07-19
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1965
Wertklasse: E Befeuerung: Oel
Priméarer Energietrager: OEL Energieverbrauchkennwert: 163.70 kWh/m?/a
Ansprechpartner:
Name: Saranjan Selvendran Strale: Jagerstral3e 15
Ort: 14467 Potsdam Telefon: +49 331 23 53 17 54

E-Ma#aranjan.selvendran@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Berlin-Spandau bietet
eine ideale Kombination aus Komfort und ruhiger Wohnlage. Die Wohnung ist Teil einer sehr gepflegten Wohnanlage,
die durch ihre attraktive Umgebung und hohe Lebensqualitat Uberzeugt. Besonders hervorzuheben ist der Balkon mit
einem idyllischen Grunblick zum nahegelegenen Park am Spektesee, der ein perfekter Ort zum Entspannen ist.

Das Schlafzimmer verfugt tber einen franzésischen Balkon, der zusatzliches Tageslicht in den Raum bringt und ein
angenehmes Wohngeflhl schafft. Das gerdumige Badezimmer ist mit einer modernen Dusche ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fir zusétzlichen Stauraum. Der gro3zuigige Flur verbindet die R&ume der Wohnung harmonisch und
ermdoglicht eine komfortable Nutzung des gesamten Wohnraums.

Diese Wohnung eignet sich hervorragend sowohl fiir Eigennutzer, die ein ruhiges Zuhause mit guter Anbindung
suchen, als auch fiir Kapitalanleger, die in eine sofort bezugsfreie Immobilie investieren méchten. Vor dem Haus
stehen optional Stellplatze zur Miete zur Verfligung, die durch eine elektrische Schranke gesichert sind und
zusatzlichen Komfort bieten.

Insgesamt bietet diese Dachgeschosswohnung in Berlin-Spandau eine attraktive Wohnmoglichkeit in einer griinen,
dennoch zentral gelegenen Umgebung mit hohem Potenzial.

Dem Kaufinteressenten ist bewusst, dass Visualisierungen ein etwaiger 3D-Rundgang allein einer vorlaufigen,
beispielhaften lllustration des moglichen Vorhabens zur Unterstitzung der rAumlichen Vorstellung dienen. Sie enthalten
insbesondere Einrichtungsgegenstande, Bepflanzungen, Markisen, Carports und bewegliche Gegenstande die der
reinen lllustration dienen. Der Kaufgegenstand ist lediglich die Wohnung.

Lage:

Die Umgebung des Spektesees in Berlin-Spandau zeichnet sich durch eine idyllische und naturnahe Wohnlage aus,
die dennoch gut an die stadtische Infrastruktur angebunden ist. Der Spektesee selbst liegt im westlichen Teil
Spandaus, eingebettet in eine weitlaufige Grunlandschaft. Die umliegenden Wohngebiete sind von ruhigen Stral3en,
gepflegten Wohnanlagen und viel Griin geprégt, was die Gegend besonders attraktiv fiir Familien, Naturfreunde und
Ruhesuchende macht.

Rund um den Spektesee erstreckt sich der Spektepark, ein beliebtes Naherholungsgebiet, das zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten bietet. Spazier- und Radwege, Spielplatze und Grunflachen laden zum Verweilen und Erholen
ein. Der See selbst bietet Moglichkeiten zum Angeln, Bootfahren und im Winter sogar zum Schlittschuhlaufen, was das
Gebiet zu einem begehrten Wohnort macht.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gut. Verschiedene Buslinien verbinden die
Umgebung des Spektesees mit den wichtigen Verkehrsknotenpunkten in Spandau, wie dem Bahnhof Spandau, von wo
aus S-Bahn, Regionalbahn und Fernzlige in alle Richtungen fahren. Mit dem Auto ist das Stadtzentrum von Spandau in
wenigen Minuten erreichbar, und tber die nahegelegene HeerstralRe besteht eine schnelle Verbindung in Richtung
Berliner Innenstadt sowie zu den Autobahnen A100 und A10.
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In der n&heren Umgebung befinden sich Schulen, Kindergéarten, Einkaufsméglichkeiten und medizinische
Einrichtungen, die den taglichen Bedarf abdecken. Fir gro3ere Einkaufe und kulturelle Angebote bietet sich das
nahegelegene Spandauer Zentrum mit seiner historischen Altstadt, der Zitadelle Spandau und den vielféltigen
Einkaufsmdglichkeiten an.

Zusammengefasst bietet die Umgebung des Spektesees eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
stadtischer Erreichbarkeit, was sie zu einem attraktiven Wohnort in Berlin-Spandau macht.

Ausstattung:

- Balkon mit Griinblick

- gute Lage am Spektesee

- optimaler Grundriss

- Stellplatz optional anmietbar
- Kellerraum

- gute Anbindung

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sodann Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten zukommen lassen haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-potsdam.com sowie auf
www.kensington-international.com

Eigentiimern bieten wir eine KOSTENLOSE Einwertung Ihrer Immobilie an.

Bilder

Ansicht von der Riickseite Luftbild - Spektesee




Kiche - Staged

Schlafzimmer - Staged

Balkon
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